Projekt nr 209

Sporzadzony przez Katarzyne Osinskg Zatwierdzony pod
wzgledem formalno - prawnym
PrZ€Z \evvvriiiiiiieiininnennsn

UCHWALA NR ....ccvivnmnnenns
RADY MIASTA PUCK

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie Alei Lipowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 .
poz. 527 i poz. 680),

Rada Miasta Puck
uchwala, co nastepuje:
§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen , Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck”, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie
w rejonie Alei Lipowej, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 4,27 ha, okreslony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz karcie
terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca
postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia
nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, schodéw zewnetrznych do wejs¢ na pierwszg
kondygnacje, pochylni, itp., ktére mogq przekraczac tg linie o nie wiecej niz
1,5 m, chyba Ze ustalenia szczegbtowe w poszczegdlnych kartach terenu oraz
przepisy odrebne stanowig inaczej; linia nie dotyczy czesci podziemnych
obiektéw budowlanych;
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3) uktadzie odwadniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy
szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki
naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

4) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumiec stan w chwili wejscia w zycie
niniejszego planu;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu poszczegdélnych
potaci maksymalnie 12 stopni.

8§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace symbolu klasy przeznaczenia terenéw
uzyte w niniejszym planie:

1) U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji;
2) US - teren sportu i rekreacji;
3) KDD - teren drogi dojazdowej.

§ 4. 1. Ustala sie dla wskaznik parkingowy do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem pkt 2: minimum 3 mp na 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

2) dla zabudowy ustug turystyki: minimum 3 mp na 500 m2 powierzchni
uzytkowej.

2. Ustala sie wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla
0s0b niepetnosprawnych (mpk) - minimum 1 mpk oraz nie mniej niz 4% ogdlnej
liczby miejsc postojowych.

3. Dla przebudowy w istniejacej zabudowie dopuszcza sie istniejgcq liczbe
miejsc postojowych na terenie inwestycji, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala
sie zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych.

8§ 5. Ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotyczqa: istniejacych podziatdow na dziatki, wydzielen
geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowg
infrastrukture techniczng, wydzielonych ciggéw komunikacyjnych, wydzielen
stanowigcych poprawe warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
wydzielen korygujacych, wydzielen na potrzeby realizacji dziatan administracji
publicznej, a takze wydzielen powstatych na skutek inwestycji realizowanych na
podstawie przepisdw odrebnych.
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§ 6. 1. Obszar planu wpisany do rejestru zabytkéw - strefa ochrony
konserwatorskiej — ograniczenia gabarytu zespotu urbanistycznego miasta Pucka
- jak na rysunku planu - wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjq
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod
numerem 873 (dawny numer rejestru 773), zmienionej decyzjgq Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr [.dz.DOZ-OAiK-6700/82-2/11{KS}
z dnia 27 kwietnia 2011r. - zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami; ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

1) dostosowanie parametréw oraz zasad lokalizacji i ksztattowania zabudowy do
charakteru obszaru chronionego, jak w ust. 9 poszczegdlnych kart terendw;

2) kolorystyka stonowana, czerpigca inspiracje z tzw. barw natury

sgsiadujgcego z obszarem opracowania krajobrazu i przestrzeni strefy, plazy
i morza;

3) nalezy dazy¢ aby zespoty zabudowy posiadaty zblizong forme, podobne
materiaty w elewacjach i ujednolicong kolorystyke.

2. Teren 1US - jak na rysunku planu - objety strefg ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkoéw archeologicznych (AZP
04-42/17, 21, 22, 40: Puck, stanowisko 15, 17, 21, 22, 40 - pozostatosci kultury
rzucewskiej z mtodszej epoki kamienia i pojedyncze $lady osadnictwa
Sredniowiecznego) - jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1) wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
powodujace naruszanie struktury gruntu wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) wprowadzenie zasady ochrony polegajacej na nakazie zachowania
historycznych reliktdw architektonicznych.

8§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 4 tereny oznaczone
ciggtymi numeracjami w ramach danych przeznaczen.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK W REJONIE W REJONIE ALEI
LIPOWE]:

1. NUMER TERENU: 1. (pow. 0,68 ha)

2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi handlu hurtowego,
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c) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2 w budynku,
d) ustugi rzemieslnicze,
e) ustugi nauki,
f) ustugi gastronomii,
g) ustug kultu religijnego,
h) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
i) obstuga podroznych;
3) przeznaczenie uzupetniajace: wyklucza sie.

3. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM:

istniejgca zabudowa.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 5, 7, 9;
2) zakaz realizacji miejsc postojowych w formie wolno stojgcych garazy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1) wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi z maksymalnym
wykorzystaniem istniejacych zadrzewien;

2) historyczna zielen wysoka - jak na rysunku planu - do zachowania
i pielegnacji.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

stosuje sie zasady zawarte w ust. 5, 7, 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

zgodnie z §6 ust. 1.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna:
0, maksymalna: 0,75; maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,25;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%:;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddow zaopatrzonych w karte parkingowg -
zgodnie z § 4 na terenie;

6) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,
b) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) gabaryty obiektéw:
a) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia

przeciwlegtych potaci 25-45 stopni; dla obiektu o funkcji ustug sportu
i rekreacji dopuszcza sie dach dowolny,

b) poziom posadzki parteru budynku nad terenem przy gtdwnym wejsciu do
budynku — maksymalnie 1 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 6500 m2.

10. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

1) teren potozony - jak na rysunku planu — w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony - jak na rysunku planu - w pasie ochronnym brzegu
morskiego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren w czesci - jak na rysunku planu - potozony w obszarze wyznaczonym
linig oznaczajacy odlegtosé minimalng 50 metrow cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, zaktaddw zywienia zbiorowego badz przechowujgcego artykuty
zywnosci oraz studni - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 9 pkt 8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych terenu drogi — dowolny.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 9 pkt 6.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) spoza granic planu,
b) od drogi publicznej — drogi dojazdowej w terenie 1KDD;
2) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
3) odprowadzenie $ciekdw - do kanalizacji sanitarnej;
4) zagospodarowanie wod opadowych - do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub
zgodnie z przepisami;

6) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie dla elementéw, o ktdrych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje,
przebudowy, rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajace
Z przepiséw;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa
sie poprzez zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie
planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy przebieg
w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

14, SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

16. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC OBSZAROW REHABILITACII
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

teren potozony w obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, dla ktorego ustala sie w miare potrzeb i mozliwosci modernizacje,
i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej.

17. ELEMENTY INFORMACYINE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU
MIEJSCOWEGO:

nie dotyczy.
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§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK W REJONIE W REJONIE ALEI
LIPOWEJ:

1. NUMER TERENU: 2. (pow. 0,84 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) U-KO - teren ustug lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi handlu hurtowego,
c) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m2 w budynku,
d) ustugi rzemiesinicze,
e) ustugi nauki,
f) ustug kultu religijnego,
g) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
h) obstuga podréznych;
3) przeznaczenie uzupetniajace: wyklucza sie.

3. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM:

istniejgca zabudowa.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 5, 7, 9;
2) zakaz realizacji miejsc postojowych w formie wolno stojgcych garazy.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdw zgodnych
Z miejscowymi warunkami siedliskowymi z maksymalnym wykorzystaniem
istniejacych zadrzewien.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 5, 7, 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

zgodnie z §6.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
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nie dotyczy.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna:
0, maksymalna: 2,0, maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,8;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

5) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
zgodnie z § 4 na terenie;

6) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

b) pozostate odlegtosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) gabaryty obiektow:

a) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia
przeciwlegtych potaci 25-45 stopni; dla obiektu o funkcji ustug sportu
i rekreacji dopuszcza sie dach dowolny,

b) poziom posadzki parteru budynku nad terenem przy gtdwnym wejsciu do
budynku - maksymalnie 1 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 8000 m?Z.

10. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

1) teren potozony - jak na rysunku planu — w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony - jak na rysunku planu - w pasie ochronnym brzegu
morskiego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren w czesci - jak na rysunku planu - potozony w obszarze wyznaczonym
linig oznaczajgcqg odlegtos¢ minimalng 50 metrow cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego badz przechowujgcego artykuty
zywnosci oraz studni - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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11. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust.9 pkt 8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych terenu drogi — dowolny.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 9 pkt 6.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa - spoza granic planu; dopuszcza sie dojazd do terenu
1US;

2) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
3) odprowadzenie $ciekdw - do kanalizacji sanitarnej;
4) zagospodarowanie wod opadowych - do uktfadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub
zgodnie z przepisami;

6) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie dla elementéw, o ktdrych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje,
przebudowy, rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajace
z przepiséw;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa
sie poprzez zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie
planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajq dalszy przebieg
w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

14. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.
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16. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC OBSZAROW REHABILITACII
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

teren potozony w obszarze rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, dla ktoérego ustala sie w miare potrzeb i mozliwosci modernizacje,
i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU
MIEJSCOWEGO:

nie dotyczy.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK W REJONIE W REJONIE ALEI
LIPOWEJ:

1. NUMER TERENU: 1. (pow. 2,59 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) US - teren ustug i rekreacji;
2) przeznaczenie wykluczane: nie ustala sie;

3) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi gastronomii z uwzglednieniem
ust. 10 pkt 3.

3. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM:

istniejgca zabudowa.
4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 5, 7, 9;

2) w pasie terenu szerokosci 12 m dopuszczajacym zabudowe wzdiuz pierzei
eksponowanej — jak na rysunku planu - ustala sie zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych za wyjatkiem hangardw oraz pomieszczen
stuzacych do przechowywania oraz obstugi jednostek, oraz sprzetu

ptywajacego,

b) miejsc gromadzenia odpaddw statych (nie dotyczy wyodrebnionych
pomieszczen w budynkach),

c) wiat (budowli);

3) w pasie terenu pomiedzy pierzejg eksponowang - jak na rysunku planu -
a pétnocng linig rozgraniczajacq teren ustala sie zakaz lokalizacji:

a) miejsc postojowych,
b) miejsc gromadzenia odpaddw statych;

4) zakaz realizacji miejsc postojowych w formie wolno stojacych garazy.

Id: EB6A87A5-45B3-40C4-A30D-49C1D108274F. Projekt Strona 10



5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych
Z miejscowymi warunkami siedliskowymi z maksymalnym wykorzystaniem
istniejgcych zadrzewien.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
stosuje sie zasady zawarte w ust. 5, 7, 9.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

zgodnie z §6.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$c¢ zabudowy — minimalna:
0, maksymalna: 2,0, maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,8;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%:;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
zgodnie z § 4 na terenie;

6) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

b) pozostate odlegtosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) gabaryty obiektow:

a) geometria dachu: ptaski, dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia
przeciwlegtych potaci 25-45 stopni; dla obiektu o funkcji ustug sportu
i rekreacji dopuszcza sie dach dowolny;

b) poziom posadzki parteru budynku nad terenem przy gtdwnym wejsciu do
budynku - maksymalnie 1 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 ha.
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10. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

1) teren potozony - jak na rysunku planu — w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony - jak na rysunku planu - w pasie ochronnym brzegu
morskiego, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren w czesci - jak na rysunku planu - potozony w obszarze wyznaczonym
linig oznaczajacq odlegtos¢ minimalng 50 metréow cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego badz przechowujacego artykuty
Zywnosci oraz studni — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust.9 pkt 8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych terenu drogi — dowolny.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlanej lub 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 9 pkt 6.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) od drogi publicznej - drogi dojazdowej w terenie 1KDD,
b) spoza granic planu, w tym poprzez teren 2U-KO;
2) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
3) odprowadzenie $ciekdw - do kanalizacji sanitarnej;
4) zagospodarowanie wod opadowych - do uktfadu odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub
zgodnie z przepisami;

6) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: EB6A87A5-45B3-40C4-A30D-49C1D108274F. Projekt Strona 12



8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie dla elementdéw, o ktéorych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje,
przebudowy, rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajace
Z przepiséw;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa
sie poprzez zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie
planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy przebieg
w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

14. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

16. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC OBSZAROW REHABILITACII
ISTNIEJACE]J ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

teren potozony w obszarze rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, dla ktorego ustala sie w miare potrzeb i mozliwosci modernizacje,
i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej.

17. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU
MIEJSCOWEGO:

nie dotyczy.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK W REJONIE W REJONIE ALEI
LIPOWEJ:

1. NUMER TERENU: 1. (pow. 0,15 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
KDD - teren drogi dojazdowej.

3. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY
ZA ZGODNY Z PLANEM:

nie dotyczy.

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 5-9.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 7, 10.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

Id: EB6A87A5-45B3-40C4-A30D-49C1D108274F. Projekt Strona 13



stosuje sie zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

zgodnie z §6 ust. 1.

8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizacji;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sieg;
4) zielen: dopuszcza sie.
9. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj - dowolny;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi,
w pasie drogowym - zgodnie z przepisami;

4) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym - z drogami
dojazdowymi - poza granicami planu.

10. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

1) teren potozony - jak na rysunku planu — w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony - jak na rysunku planu - w pasie ochronnym brzegu
morskiego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren w czesci - jak na rysunku planu - potozony w obszarze wyznaczonym
linig oznaczajacq odlegtos¢ minimalng 50 metrow cmentarza od zabudowan
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego badz przechowujacego artykuty
zywnosci oraz studni - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos¢ frontu dziatki — nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki — nie dotyczy;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych terenu drogi — nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa - spoza granic planu;

2) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie Sciekéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych - do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej lub
zgodnie z przepisami;

6) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie dla elementéw, o ktdrych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje,
przebudowy, rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajace
Z przepiséw;

10) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa
sie poprzez zlokalizowane w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie
planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy przebieg
w obrebie gminy i powigzane sg z systemem uzbrojenia terenu.

14, SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

16. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC OBSZAROW REHABILITACII
ISTNIEJACE]J ZABUDOWY I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

teren potozony w obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, dla ktérego ustala sie w miare potrzeb i mozliwosci modernizacje,
i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej.

16. ELEMENTY INFORMACYINE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU
MIEJSCOWEGO:
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nie dotyczy.
§ 12. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci
sq:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali: 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatqcznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zatacznik nr 4).
8§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puck.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Puck

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJII SPOLECZNYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA PUCK W REJONIE ALEI LIPOWE].

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie Alei Lipowej
odbyty sie w dniach od 19.06.2025 r. do 10.07.2025 r. Na podstawie art. 8i
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680) konsultacje spoteczne
odbyty sie w nastepujacy sposdb:

- zbieranie uwag,

- spotkanie otwarte,

- punkt konsultacyjny.

Zbieranie uwag (protokét w zatgczeniu).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Puck w rejonie Alei Lipowej podczas konsultacji spotecznych zgtoszono
5 pism z uwagami od 4 osdb fizycznych.

[miejsce na skan protokotu]
Spotkanie otwarte (protokoét w zatgczeniu).

W dniu 1 lipca 2025 r. w Urzedzie Miasta Puck odbyto sie spotkanie otwarte
w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie Alei Lipowej. Na
spotkanie otwarte poza wiceburmistrzem, pracownikiem Urzedu Miasta Puck,
oraz projektantem planu przybyty osoby fizyczne.

[miejsce na skan protokotu]
Punkt konsultacyjny (protokdt w zataczeniu).

W dniach od 19.06.2025 r. do 10.07.2025 r. w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Puck w rejonie Alei Lipowej w Urzedzie Miasta Puck funkcjonowat
punkt konsultacyjny. W czasie funkcjonowania punktu konsultacyjnego
nie ujawnit sie nikt zainteresowany ustaleniami przedmiotowego projektu planu
miejscowego.

[miejsce na skan protokotu]
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr....................
Rady Miasta Puck

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130;
zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680),
Rada Miasta Puck rozstrzyga, co nastepuje:

1. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYINYCH:

Na obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje sie realizacji nowego
uktadu drogowego nalezacego do zadan wtasnych gminy.

2. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck
W rejonie w rejonie Alei Lipowej.

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XII/12/2024 Rady
Miasta Puck z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck
w rejonie Alei Lipowej.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,27 ha. W granicach
przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Puck ,Pas Nadmorski III" przyjety Uchwatg nr XVI/15/2019 Rady
Miasta Pucka z dnia 28 listopada 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
7 stycznia 2020 r., poz. 112).

Obszar opracowania planu graniczy od:
- wschodu - z istniejqcq dziatkg nr 232,

- od potudnia - cmentarzem rzymskokatolickim (istniejgca dziatka nr 229),
oraz parkingiem przy ul. Nowy Swiat,

- od zachodu - z parkiem miejskim (istniejgca dziatka nr 224/2), Alejg Lipowa,
- od potnocy - w czesciach w parkiem miejskim oraz istniejgcq dziatkg nr 225.

Celem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uaktualnienie do obowigzujgcych ustalen planistycznych
i dostosowanie ich do aktualnej sytuacji prawno-ekonomicznej. Zatozono
umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszczonych zapisami
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miasta Puck, zapewniajgcych mozliwo$¢ realizacji celdw rozwojowych gminy
polegajacych gtdwnie na dopuszczeniu dla obiektu o funkcji ustug sportu
i rekreacji dachu dowolnego. Zatozenia dopuszczone zapisami planu dadzg
sposobnos¢ stworzenia zagospodarowania korespondujgcego wygladem i formg
z charakterem, i przeznaczeniem w tej czesci miasta.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego potozony jest zgodne ze
Studium w terenie oznaczonym symbolem 1UT.3 - teren ustug turystyki.

A. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

zgodnie z definicja ustawowq przez ,fad przestrzenny” rozumie sie takie
uksztattowanie przestrzeni, ktoére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia

w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Przedstawiony projekt miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia, ktdre opisane zostaty w pozostatej
tresci uzasadnienia;

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

przez ,zrownowazony rozwdj” rozumie sie rozwdj, o ktéorym mowa
w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska,
czyli taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesdéw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarédwno wspdtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen. Przedstawiony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez przeprowadzany proces planistyczny
maksymalnie wywazy najbardziej optymalne rozwigzanie, m.in. poprzez
stanowiska instytucji wyrazone w procedurze opinii i uzgodnien, a takze przez
przeprowadzane wytozenie projektu planu do publicznego wgladu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Projekt planu uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie wskaznikow
ksztattowania zabudowy poprzez dopuszczenie w terenach ustug lub obstugi
komunikacji:

a) (1U-KO):

- maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy -
minimalnej: 0, maksymalnej: 0,75; maksymalnej intensywnosci zabudowy:
1,25;

- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
- maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy: 25%;

- maksymalnej wysokosci zabudowy: 9 m,

b) (2U-KO i 1US):

- maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy -
minimalnej: 0, maksymalnej: 2,0, maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,8;

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy: 40%;

maksymalnej wysokosci zabudowy: 15 m;

minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
zgodnie z § 4 na terenie;
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- linie zabudowy:

-- nieprzekraczalne - jak na rysunku planu,

-- pozostate odlegtosci - zgodnie z przepisami odrebnymi;
- gabaryty obiektow:

-- geometrie dachu: ptaski, dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia
przeciwlegtych potaci 25-45 stopni; dla obiektu o funkcji ustug sportu i rekreacji
dopuszcza sie dach dowolny;

-- poziom posadzki parteru budynku nad terenem przy gtdwnym wejsciu do
budynku - maksymalnie 1 m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi
2000 m:=.

Ponadto w terenie 1US ze wzgledu na sasiedztwo parku oraz sgsiedztwa strefy
nadbrzeznej ustala sie tzw. pierzeje eksponowang, w ktérej ustala sie zakaz
lokalizacji budynkow gospodarczych za wyjatkiem hangardéw oraz pomieszczen
stuzgcych do przechowywania oraz obstugi jednostek, oraz sprzetu ptywajacego,
miejsc gromadzenia odpaddéw statych (nie dotyczy wyodrebnionych pomieszczen
w budynkach), a takze wiat (budowli);

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin;

Obszar opracowania potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze opracowania planu znajdujq sie grunty budowlane. Nie wystepujg
tu tereny lesne, ani ztoza kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspodtczesneyj;

Obszar wpisany do rejestru zabytkéw - strefa ochrony konserwatorskiej -
ograniczenia gabarytu zespotu urbanistycznego miasta Pucka - jak na rysunku
planu - wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdéw w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer
rejestru 773), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na
mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-OAiIK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011r. -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

Ponadto, czesS¢ terenu objety zostata strefg ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw archeologicznych (AZP
04-42/17, 21, 22, 40: Puck, stanowisko 15, 17, 21, 22, 40 - pozostatosci kultury
rzucewskiej z miodszej epoki kamienia ipojedyncze $lady osadnictwa
Sredniowiecznego);
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1411; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 731);

Sporzadzony projekt planu nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, za$ potrzeby osdb ze
szczegollnymi potrzebami zostaty uwzglednione miedzy innymi w zapisach
odnoszacych sie do wskaznikéw parkingowych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty wykorzystane maksymalnie zgodnie
z politykg przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck, majac rowniez na celu
zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyjnych oraz wykorzystujgcych
walory lokalizacji w peryferyjnej czesci miasta.

7) prawo wifasnosci zostato uwzglednione poprzez ustalenie sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania w sposob zapewniajgcy optymalne mozliwosci
wykorzystania nieruchomosci zgodnie zich uwarunkowaniami i spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

ustalone w planie przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie powinny kolidowac
z obronnoscig i bezpieczennstwem panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez zachowanie
zasady proporcjonalnosci i réwnosci, m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia
jak i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dziatki
lub terenu zgodnych z polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck, w tym
z czeSciowym uwzglednieniem uwag w zakresie ograniczenia przeznaczenia
terenu stadionu wytgcznie do ustug sportu i rekreacji;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

potrzeby zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad obstugi oraz
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej; projekt
planu nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkdéw komunikacji
elektroniczneyj;

na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktu planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
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12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej zachowano jawnosé
i przejrzystos¢ procedur planistycznych;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow
zaopatrzenia ludnosci;

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zostata uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o podtaczeniu obszaru
objetego projektem planu do sieci wodociggowej;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i sSrodowiska;

Na obszarze opracowania projektu planu nie ustala sie mozliwosci lokalizacji
nowych zakfadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terendéw w sgsiedztwie
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.

Dla obszaru opracowania projektu planu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyznaczyto kierunek pod tereny zabudowy
ustugowej Ilub produkcyjno-magazynowej, zatem dalszy rozwdj produkcji
rolniczej, w tym dalsze ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie jest
planowane;

B. Ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajagc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajq ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Puck” uchwalonego uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady Miasta Puck z dnia 27 marca
2017 r. oraz zmian do Studium wprowadzonych uchwatami Rady Miasta Puck: Nr
IT11/8/2018 =z dnia 5 grudnia 2018 roku, Nr LXV/4/2023 z dnia 23 lutego
2023 roku, Nr LXXVIII/5/2023 z dnia 21 grudnia 2023 roku, Nr LXXVIII/6/2023
z dnia 21 grudnia 2023 roku.

C. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
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1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkannicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow,

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow  fizjograficznych  (Dz. U. z2019r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potoZzonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Przedmiotowy projekt planu nie przewiduje terendw nowej zabudowy a jedynie
zmiane parametru geometrii dachu. Obszar opracowania planu przewiduje
niejako kontynuacje przeznaczenia izagospodarowania zta roznicg, ze
W zwigzku ze ztozonymi uwagami, ktére postanowiono w czesci uwzglednié,
zawezenie przeznaczenia terenu w stosunku do wczesniej obowigzujgcych
plandow miejscowych do ustug sportu i rekreacji. Ponadto, dostepnos$¢ drogowa
bedzie odbywacé sie od Alei Lipowej oraz ul. Nowy Swiat (wtasno$¢é Gminy Miasta
Puck). Na obszarze objetym planem wystepuje niezbedna infrastruktura
techniczna.

D. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

Rada Miasta Puck przyjeta uchwate Nr LV/4/2022 Rady Miasta Puck z dnia
23 czerwca 2022 r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck i obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Ponadto, ustalenia planu realizujg zasady uniwersalnego projektowania gtéwnie
poprzez ustalenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

E. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest neutralny,
gdyz uchwalenie przyczynia sie do rozwoju wybranych ustug. Koszt sporzadzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do
korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory
ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych
i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Ustalania projektu planu niosg za sobg neutralne skutki finansowe dla Gminy
Miasta Puck, wynikajgce z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na czesci obszaru planu dopuszczajacg zabudowe ustalono
stawke planistyczng w wysokosci 30%, zas$ w przypadku terenu komunikacji
drogowej — 0%.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostanie zgodnie z obowigzujgcq procedurg
(ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace
w tym zakresie warunki i moze byc¢ zatwierdzony.
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